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Przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — OSIEDLE MtODYCH

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003.r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - Osiedle Miodych.

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Miodych, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru Swidnicy — Osiedle Miodych zlokalizowany jest w potnocno — wschodniej czesci miasta
i zajmuje powierzchnig okolo 144ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od pétnocy i wschodu
granica administracyjng miasta, od potudnia ul. Zamenhofa, od zachodu ul. W. Sikorskiego.
Potudniowo zachodnig granicg terenu przebiega gtowny szlak komunikacyjny, jakim jest droga
krajowa nr 35 Wroctaw — Mieroszow.

Proponowane tereny do objecia planem posiadajg zréznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. W jego granicach giéwnie zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wspotczesnej, pojawia sig zabudowa jednorodzinna wolnostojgca oraz tereny
zabudowy ustugowej a takze drobne zakiady produkcyjne. Znajdujg sie tu tereny ustug oéwiaty:
technikum mechaniczne, gimnazjum, szkota podstawowa, przedszkola oraz zlobek. Znaczng cze$é
terenu zajmujg ogrody dziatkowe.

Obszar objety opracowaniem to osiedle wielomieszkaniowe z wielkiej plyty zrealizowane
w latach 80 ubiegtego wieku. Z uwagi na zuzycie techniczne technologii oraz zmiany moralne
przestrzeni ksztaftowanej w takich blokowiskach, obszar ten w przysziosci winien byé poddany
rewaloryzacji. Plan okresli warunki niezbedne w ksztattowaniu przestrzeni publicznych w procesach
rewitalizac;ji.

Stan istniejacy terenéw mieszkaniowych wskazuje na konieczno$¢ ustalenia uregulowar
planistycznych dotyczacych komunikacii, giéwnie w zakresie rozwigzan parkingowych.

Regulacji wymagajg rowniez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej w szczegéinosci dotyczace lokalizacji inwestycji w zakresu
facznosci publiczne;.

Czegs¢ obszaru stanowig tereny poprzemystowe potozone przy ul. Sikorskiego, ktére zgodnie ze
Studium przeznaczone sg do stopniowego przeksztaicenia na funkcje ustug. Okreslenie takiego
przeznaczenia dla tych terenéw spowoduje podwyzszenie ich atrakcyjnosci i okresli warto$é na rynku

sprzedazy.



W zachodniej czeéci obszaru opracowania znajdujg sie zdegradowane tereny zieleni, dla
ktorych Studium przewiduje przeksztatcenie ich pod funkcje zieleni urzadzonej oraz wprowadzenie
ustug uzupetniajgcych. Ustalenia planu pozwolg na aktywizacje tych terenow i wigczenie w strukture
systemu zieleni miejskiej, natomiast brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze doprowadzi¢ do dalszej degradacji tej cze$ci miasta.

W obecnym stanie prawnym polityke przestrzenng na obszarze wskazanym do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Mtodych
ksztaltujg wydawane przez tut. Urzad decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizagji inwestycji celu
publicznego. Na przestrzeni ostatnich lat aktywnos¢ inwestycyjna wzrosta i dalsza polityka
przestrzenna nie moze by¢ prowadzona na bazie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu bez kompleksowych rozwigzan infrastrukturalnych, spotecznych
i funkcjonalnych, ktére mogg by¢ okreslone wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Rejon Osiedle Miodych sasiaduje z terenami, na ktérych obowiazujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego”
w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej (obowigzujgcy)

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w granicach ulic Sikorskiego —
Podmiejskiej w Swidnicy (obowigzujacy)

3. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego”, ograniczonego
od wschodu linig kolejowg, od potnocy granica administracyjng Miasta, od zachodu
ul. Sikorskiego, od potudnia ul. Esperantystéw w Swidnicy (obowiazujacy)

4. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla dziatek
powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 5 am 11 obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa
— Riedla — Wréblewskiego (obowigzujgcy)

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej ,Armii Krajowej — Sklodowskiej", ograniczonej od wschodu ul. Sybirakéw, od
potnocy ul. Zamenhofa, od zachodu ul. Sktodowskiej i ul. Kolberga, od potudnia ul. Niecatg
{obowiagzujacy)

6. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ,Armii Krajowej — Sktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika
Zamenhofa, Marii Sklodowskiej - Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej (obowigzujacy)

7. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Lesnej” (obowigzujacy)

A takze terenami, dla ktérych przystapiono do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
1. uchwata nr XIV/173/12 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Ofiar O$wiecimskich:

2,



2. uchwata nr XIV/178/12 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w granicach Okulickiego — Sktodowskiej — Sybirakow w Swidnicy.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazari z ustaleniami
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy, zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3
lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w strefie E — mieszkaniowo - ustugowej gdzie

przeznaczenie okreslone jest jako:

o MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej
° MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o U - tereny zabudowy ustugowej

° 2.U - tereny zabudowy ustugowe;j

o UC - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
o US - tereny ustug sportu i rekreacji

o P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynéw i zabudowy ustugowej

® ZP/US - tereny zieleni urzadzonej i tereny sportu i rekreacji

° ZP/U - tereny zieleni urzgdzonej i ustug

° ZD - tereny ogrodow dziatkowych

° E - tereny infrastruktury technicznej (GPZ)

° W - tereny infrastruktury technicznej (wodociggi)

° KDG1/2 - tereny ulicy gtéwnej

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia ustalern dla terenéw, bedg zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W trakcie przygotowywania materiatéw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntow w skali 1:1000

Z zasobow wiasnych Urzedu.



4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu i

obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac

nad projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiatow wejsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania /miedzy innymi

whnioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Wykonanie projektu planu, przewiduje sie nastepujacy zakres ustalen planu, zgodnie z art. 15

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

A ponadto:

a)
b)
c)
d)

e)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposab ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw:
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granice obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu

’



7)

8)

9)

panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

f)  granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez
masowych;

g) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

h) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych,
z jakich moga byé wykonane;

i) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia:

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zalaczniki:

1.
2.

3.

e

Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenéw;
Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaly.
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zalacznik nr 2 do analizy]

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mlasta Swidnicy

S S WS P> N A 4 NS 4 L AT L\
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW
NS s s \\ *@
hero ) %152
"L XP AN fjos
X A . /
DS /
-l A \
: f S
» -/-c(}; < & (n)

%f

I
/| % 0 _
JI.J @r \ ) e
A /
/7 N & EE S
[/ ) _ 7o Z i mi '
// f{ " ' 4’ 5 ! <
(k j; / '-- ﬁf '.'.-.
e '/ c.:,;,ffs:@' > : :f:,,."j,a
(A $ IR
7 8 5o LN,
‘dr % %Qf—é? A E"H -'_
s 25 7
; S <
- - Eﬁﬁﬂ =

WALB 174N
JELEN 2

G2/2 NR35

\
A

) S | s s - granice opracowania planul




Lzalqcznik nr 4 do analizy

Zatacznik do uchwaty nr...........c.coovvvrerevcerenens
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia ..................




